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Plads til den store familie!

Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K
Toemmergade 8

4900 Nakskov

TIf. 96 30 00 OO

Hummingen Strandvej 40
4983 Dannemare

Pris 995.000 kr.
Ejerudgift (md) 1.690 kr.
Boligareal 110 m?
Udhus 4 m?
Grundareal 2.501 m?
Veerelser 4
Antal plan 2
Byggear 1972
Sagsnummer 4900218
Ejendomstype Fritidsbolig



Dansk D.
Ejendomsmaeglerforening B OL IG E K

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hummingen Strandvej 40, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900218 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.690

Velkommen til Hummingen Strandvej 40 i attraktive Hummingen, der er kendt for sin
gode badestrand, der ligger bare 600 meter fra fritidshuset, og skenne grgnne omra-
der, der givet et rigt dyreliv lige uden for dgren. Udover stiarealerne er det kilometer-
lange dige oplagt til aktiv brug, hvad enten det er i form af ga-, lebe- eller cykelture,
ligesom campingpladsen tilbyder bade pool- og legeomrade, og flere spisesteder i
udstykningen en kulinarisk oplevelse. Fra Hummingen er der alene 3 km. til Kramnitze
med velkomstcenter, kebmand og kulturhus, Western Camp med arrangementer og
maritimt havnemiljg med arlig havnefestival.

Det rummelige fritidshus er atypisk for omradet opfert i 2 plan, og den store naturgrund
giver mulighed for bade afslapning og socialt samveaer med familien.

Fritidshuset er indrettet med entré og mindre fordelingsgang med klinkegulv. Abent
elementkakken der ligger i forlaengelse af den rummelige stue med plads til bade stor-
re spiseafdeling men ogsa sofagruppe til afslapning. | stuen er der foruden udgang til
terrassen og dermed haven, ogsa installeret breendeovnsindsats i den tidligere pejs,
der kan gere en allerede hyggelig aften endnu hyggeligere. Fra fordelingsgangen er
der adgang til bade godt soveveerelse og lyst flisebadevaerelse med toilet, handvask
og bruseniche samt installation til vaskemaskine.

Fra stuen er der ogsa en god trappe til 1. salen. Denne er indrettet med mgblerbar
repos fx til skrivebord/kontor, og 2 rigtig gode vaerelser, som begge har loft til kip og
udgang til svalegang.

Sommerhuset er uden udlejningsaftale, og derfor med mulighed for hurtig overtagelse.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Karsten Sgnderhgj
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Adresse: Hummingen Strandvej 40, Hummingen, 4983 Dannemare

Kontantpris: kr. 995.000

Ejendomsdata*:

Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K
Temmergade 8

4900 Nakskov

TIf. 96 30 00 OO

Sagsnr.: 4900218 Dato: 03.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.690

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig Gru_ndarea!: 2.501 m*  gervitutter
Ma benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 110 m*  _'Nr. 1: 26.10.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Kommune: Lolland - Nr. 2: 19.09.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 8au Gloslunde By, Gloslunde  @vrige arealer: - Nr. 3: 26.09.1974 - Kendelse i Landvindingssag: Redby Fjord
BFE-nr.: 3108079 Udhus: 4 m*> | _Nr. 4: 11.08.1978 - Partsfordeling for Det Lollandske Digelag
Zonestatus: Sommerhusomréde - Nr. 5: 25.09.2017 - Vedtaegter for Det Lollandske Digelag
Vej: Privat feellesvej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg-
Opfart/ombygget &r: 1972 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 2025-2037
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag Kommuneplanramme vedtaget - Sommerhusomrade ved Hummingen 360-
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, S15
Ejendomsveerdi: 1.099.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Kommuneplanstrategi vedtaget - Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 -
Grundveerdi: 448.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Fra mulighed til virkelighed
Grundlag for ejd. veerdiskat: 879.200 ikke betragtes som en garanti. Lokalplan - Sommerhusomrade Hummingen 381-28
Grundlag for grundskyld: 358.400

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur maerke Gram, opvaskemaskine maerke Electrolux, emhaette maerke Electrolux og kgle-/fryseskab maerke
Bosch

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hummingen Strandvej 40, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900218 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.690
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja BBR

Forbehold: Der er uoverensstemmelser mellem de registrerede forhold og BBR.

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-

Ejendommens forsyningsmaessige forhold grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.
Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Kloakforhold:
I henhold til kloakopland: 8 - Spildevandskloakeret, er der ingen planer om
andring af kloakering. Derudover er ejendommen underlagt renseklasse
ved navn Renseklasse - 0.

Saelgers forsikring:
Szlger kan have opn&et rabat pa sin husforsikring, samt der kan forekom-
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: me diverse afgifter og gebyrer udover oplyste preemie.
Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Ingen udlejningsaftale:
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Fritidshuset er ikke underlagt en udlejningskontrakt.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.
Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



BOLIG | by K

Adresse: Hummingen Strandvej 40, Hummingen, 4983 Dannemare
Kontantpris: kr. 995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Skorstensfejning
Grundejerforening 2024
Renovation, grundtakst

Det Lollandske Digelag 2025
Radby Fjord ejendomsbidrag 2025
Rgdby fjord landvindingslag 2025
Hummingen draen- og pumpebidrag 2025
Rottebekampelse 2025
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K
Temmergade 8

4900 Nakskov

TIf. 96 30 00 OO

Sagsnr.: 4900218 Dato: 03.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.690

Kontantbehov ved kgb

4.484
6.236
485
1.000
3.724
559
236
56
188
137
3.178

20.283

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

Kontantpris kr. 995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.250
Ombkostninger til berigtigelse, ansldet kr. 5.000
Ialt kr. 1.019.100
Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
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Adresse: Hummingen Strandvej 40, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900218 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.690
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Hummingenstrand
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K

B O I :[‘ b I/i Toemmergade 8
y 4900 Nakskov
TIf. 96 30 00 OO

R .

S =
ST L L
3




Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K

B O I :[( b I/i Temmergade 8
y 4900 Nakskov
TIf. 96 30 00 OO




Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K

B O I I( : b Iﬂ Toemmergade 8
y 4900 Nakskov
TIf. 96 30 00 OO

vm—z

Stueplan
Veerelse
Terrasse / H
552 e
Vaerelse
399 615 447
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EPIT

Vejledende tegning uden ansvar

Plantegning
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